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25.05.2018 tarih ve 30431 Sayili Resmi Gazetede yayimlanmayan 7144 Sayili Kanun
ile tam mukellefiyete tabi ve bilango esasina goére defter tutan gelir ve kurumlar vergisi
mikelleflerinden kapsama girenlere; 25.05.2018 tarihi itibariyle aktiflerinde bulunan
tasinmazlarini (sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen taginmazlar
hari¢) en gec¢ 30.09.2018 tarihine kadar yeniden degerleyerek, tasinmazlarin aktif degerlerini
guncel degerlerine yaklastirma imkani getirilmigtir.

Yapilan bu dizenlemede;

v' Yapilacak dizeltme sonucu olusacak deger artiginin pasifte 6zel bir hesaba
kaydedilmesi ve Uzerinden %5 oraninda vergi 6denmesi halinde;

v' Dilzeltme yapilan tasinmazlarin satiimasi halinde deger artiginin kurum
kazancinin tespitinde dikkate alinmamasi,

v" Amortismana tabi tasinmazlarin diizeltiimis degerleri izerinden amortismana
tabi tutulmasi dngorulmektedir.

Asagida yer verilen bu gecici maddenin uygulama usul ve esaslari 06.07.2018 tarih
ve 30470 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan Vergi Usul Kanunu 500 Seri no.lu Genel
Tebligi ile agiklanmis olup, yapilacak yeniden degerleme islemleri i¢in hazirlanan 6rnek bir
Excel tablosuna http://www.erciyesymm.com.tr internet sitemizin tablolar bélimdnde yer
verilmistir.

Diizenlemenin Amaci Yeniden degerleme de ihtiyarilik hakki

v Yapilan dizenlemenin amaci, bilanco | v VUK  Gegici 31. Maddesi kapsaminda
esasina gore defter tutan tam miukellef gelir | tasinmazlarin yeniden degerlemeye tabi tutulmasi
veya kurumlar vergisi mukelleflerinin | zorunlu olmayip kapsama giren mukelleflerce ihtiyari
aktiflerinde  yer alan tasinmazlarinin | olarak yararlanilabilecek bir uygulamadir.

degerlerinin Yi-UFE degerindeki artis orani
dikkate alinarak yeniden belirlenebilmesine | v Kapsama giren mikelleflerce tasinmazlarn

imkan saglanmasidir. tamami veya bir kismi i¢in bu uygulamadan
yararlanilabilecektir.
Diizenlemeden Yararlanabilecekler Diizenlemeden Yararlanamayacaklar

v Tam miukellefiyete tabi ve bilanco | v Finans ve bankacilik sektérinde faaliyet
esasina gore defter tutan gelir ve kurumlar | gosterenler,

vergisi mukellefleri . . : .
g v Sigorta ve reastrans sirketleri,

v Emeklilik sirketleri ve emeklilik yatirim fonlari,

v Mdinhasiran surekli olarak iglenmis altin, gimus
alim-satimi ve imali ile istigal eden mukellefler

v Muhasebe kayitlarini Tark para birimi disinda
baska bir para birimiyle tutmalarina izin verilenler

v Kanun metninde yer almamakla birlikte Teblig ile
getirilen diizenleme ile tasinmazlarin alm, satim ve
insa isleri ile devamli olarak ugrasanlarin bu amagcla
aktiflerinde kayith bulunan emtia niteligindeki
taginmazlar icin yeniden degerleme yapiimayacakiir.
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Yeniden Degerleme Kapsamina Giren
Tasinmazlar

v Yeniden degerleme kapsaminda
25.05.2018 tarihi itibariyle aktifte bulunan
4721 sayilh Tark Medeni Kanunu’nun
704’Gncl maddesi uyarinca arazi, tapu
kitiginde ayn  sayfaya kaydedilen
bagimsiz ve surekli haklar ile kat malkiyeti
katagune  kayith  badimsiz  boélimler
girmektedir.

v Bos arazi ve arsa gibi amortismana tabi
olmayan tasinmazlar da yeniden
degerlemeye tabi tutulabilecektir.

v Tasinmazlarin maliyet bedeline eklenen
faiz ve kur farklari ile taginmazin 6mrini ve
kapasitesini artirici harcamalar da yeniden
degerleme kapsamindadir.

v Tasinmazlarin alim, satim ve insa isleri
ile devamli olarak ugrasanlarin kiralamaya
konu ettikleri taginmazlar emtia niteliginde
bulunmadidindan, yeniden degerlemeye
tabi tutulabilecektir.

Yeniden Degerleme Yapilmayacak Taginmazlar

v Sat-kirala-geri al iglemine veya kira sertifikasi

ihracina  konu edilen tasinmazlar yeniden
degerlemeye tabi tutulmayacaktir.
v Tasinmazlarin alim, satim ve insa igleri ile

devamli olarak ug@rasanlarin bu amagla aktiflerinde
kayith bulunan emtia niteligindeki tasinmazlar igin
yeniden degerleme yapilmayacaktir.

v Finansal kiralama yoluyla iktisap edilen ancak

25.05.2018  tarihi itibariyle  mdulkiyet  hakki
devredilmemis olan tasinmazlarin aktiflestirilen
kullanma  haklan igin  yeniden degerleme

yapilamayacaktir.

Yeniden Degerlemeye Esas Deger

v Yeniden degerlemede, tasinmazlarin yasal
defter kayitlarindaki maliyet bedeli ve
amortisman tutari esas alinacaktir.

v Tasinmazlarin maliyet bedeline eklenen
faiz ve kur farklari da yeniden degerleme
kapsamina girmektedir.

v Amortismana tabi tasinmazlar igin
amortismanin  herhangi bir yillda eksik
ayrilmasi veya hi¢c ayrilmamig olmasi
durumunda, yeniden degerlemeye esas

alinacak deger bu amortismanlar tam ayriimis
varsayilarak belirlenecektir.

v Duzenlemenin amacil tasinmazlarin
degerini glincel degerlerine yaklastirmak
oldugundan, amortisman ayrilmamis veya
eksik amortisman ayriimis tasinmazlarin
sadece degerleme artisinin kayda alinmasi,

Yeniden Degerleme
Odenecek Vergi

Yapilabilecek Tarih ve

v Yeniden degerlemenin 25/5/2018 tarihi itibariyla
yasal defter kayitlarinda yer alan tasinmazlar igin
30/09/2018 tarihine kadar yapilmasi ve pasifte 6zel bir
fon hesabinda gdsterilen deger artisi tutari Uzerinden
%5 oraninda hesaplanan verginin yeniden degerleme
isleminin yapildigi tarihi izleyen ayin 25 inci glnu
aksamina kadar beyan edilip édenmesi zorunludur.
Beyanda bulunduktan sonra, anilan madde
kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulmak
istenen ilave tasinmazlar igin ek beyanname verilmesi
mumkundr.

v Odenen bu vergi; gelir ve kurumlar vergisinden
mahsup edilmeyecegdi gibi, gelir ve kurumlar vergisi
matrahinin  tespitinde gider olarak da dikkate
alinmayacaktir.

v Deger artigi Ulzerinden %5 oraninda hesaplanan
verginin zamaninda beyan edilmemesi veya tahakkuk

tasinmazin kayith degerini glincel degerinin | eden verginin siresinde 6denmemesi halinde bu
de Uzerine cikabilecektir. Bu sebeple, | duzenlemelerden yararlanilamayacaktir.
ayrilmayan veya eksik ayrilan
amortismanlarin degerleme yapilmadan 6nce
kanunen kabul edilmeyen gider olarak dikkate
alinmak Uzere kayda alinarak birikmis
amortisman  tutarlarinin  olmasi  gereken
tutarina  getiriimesinden sonra  yeniden
degerleme yapiimasinda fayda
bulunmaktadir.
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Yeniden Degerlemede Uygulanacak YI-UFE
Katsayilari

v Yi-UFE; Tirkiye Istatistik Kurumunun her ay
igin belirledigi 1/1/2005 tarihinden itibaren Uretici
fiyatlari endeksi (UFE) degerlerini, 1/1/2014
tarihinden itibaren yurt ici dretici fiyat endeksi
(YI-UFE) degerlerini ifade etmektedir.

v Uygulanacak yeniden degerleme katsayisi,
Nisan 2018 ayina iliskin Yi-UFE degerinin
(341,88) her bir taginmaz i¢in agagidaki tarihlerin
Yi-UFE degerine béliinmesi ile bulunacaktir.

- Enflasyon dlzeltmesi yapilan tasinmazlar
igin, enflasyon duzeltmesi yapilan en son
bilango tarihini (hesap donemi takvim yili
olanlar igin 31.12.2004) takip eden aya iligkin
Yi-UFE esas alinacaktir.

- Enflasyon diizeltmesi yapildiktan sonra
aktife giren tasinmazlar igin tasinmazin aktife
girdigi ay! takip eden aya iligkin Yi-UFE esas
alinacaktir.

- Enflasyon diizeltmesi yapildiktan sonra
insa edilerek aktiflestirilen binalarin yeniden
degerlemeye tabi tutulmasinda, bina maliyet
bedeline dahil edilen arsa pay! icin arsanin
iktisap tarihine (arsa enflasyon dizeltmesi
yapilmis en son bilango tarihinden dnce iktisap
edilmis ise enflasyon diizeltmesi yapilmis son
bilangco tarihine) goére bulunacak yeniden
degerleme orani, diger maliyet unsurlan igin
ise binanin  aktiflestirildigi  tarihe  gore
bulunacak yeniden degerleme orani dikkate
alinacaktir.  Bu binalarin  amortismaninda
kullanilacak yeniden degerleme orani ise,
binanin aktiflestirildigi tarihe gére bulunacaktir.

- Devir, tam ve kismi boélinme, birlesme,
nevi degisikligi suretiyle iktisap edilen
tasinmazlarin devir eden, bdlinen veya nevi
degistiren isletme/sirket tarafindan iktisap
edildigi tarih esas alinarak yeniden degerleme
yapilacaktir.

- Finansal kiralama yoluyla iktisap edilen ve
mulkiyeti devredilmis olan tasinmazlara ait
yeniden degerleme oraninin belirlenmesinde
iktisap tarihi olarak, kiracinin kullanma hakkini
aktiflestirdigi tarih esas alinacaktir.

- Tasinmazlarin maliyet bedeline eklenen
faiz ve kur farklari ile tasinmazin émrini ve
kapasitesini artirici  harcamalar i¢in  bu
unsurlarin yasal defter kayitlarina dahil edildigi
ay! izleyen aya iligkin YI-UFE esas alinacaktir.
Bu unsurlarin  her biri Gzerinden ayrilan
amortisman icin de ilgili maliyet unsurunun
dizeltilmesinde  kullanilan  oran  dikkate
alinarak yeniden degerleme yapilacaktir.

Yeniden degerleme uygulamasi ve deger artig fonu ile
muhasebe kayitlari

v Yeniden degerleme, 25.05.2018 tarihi itibariyle aktifte
bulunan ve kapsama giren tasinmazlarin yasal defter
kayitlarindaki deg@erleri ve birikmig amortismanlarin her bir
tasinmaz icin bulunacak yeniden degerleme katsayisi ile
garpiimasi suretiyle yapilacaktir.

v Yapilacak bu degerleme islemi sonucunda tasinmazin
defter degerinde ve birikmis amortisman tutarinda
meydana gelecek artislar, tagsinmazin defter de@erine ve
birikmis amortisman tutarina ilave edilecek, bunlar
arasindaki fark icinde pasifte 06zel fon hesabi
olusturulacaktir. Tek duzen hesap planina gore yapilacak
degerleme islemi sonucunda olusan fon tutari 522-Maddi
Duran Varlik Yeniden Degerleme Artisi hesabina
kaydedilecektir.

v Amortismana tabi tasinmazlarda yeniden degerleme
sonrasinda  bulunan tutar Uzerinden amortisman
ayrilacaktir.

v Pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger artis
tutari sermayeye ilave edilebilecektir. Sermaye disinda
herhangi bir sekilde bagka bir hesaba nakledilen veya
isletmeden cekilen 6zel fon hesabi bu islemin yapildigi
dénem kazanci ile iligkilendiriimeksizin vergilendirilecektir.
Devir, birlesme, bélinme ve nevi degisikligi islemleri hari¢
olmak Uzere Sirketin tasfiyesi halinde de fon hesabinin
vergilendirilmesi 6ngorilmektedir.

v Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin
satilmasi veya herhangi bir gekilde elden cikariimasi
halinde, pasifte 6zel fon hesabinda gosterilen deger artisi
tutarlari, satis kazancina dahil edilmez. Bu durumda fon
hesabi kayitlarda kalmaya devam edecektir.

v Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin her
birine isabet eden deger artiglari ile bunlarin hesap
sekilleri, envanter defterlerinin ayn bir sahifesinde
mufredatl olarak gosterilecektir.
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