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Vergisi Kanunu’nun matrahlailgili maddelerinde
yapilan diizenlemeler

7104 Sayih Kanun ile 3065 Sayili Katma Deger Vergisi Kanunu’'nun arsa karsiligi insaat igleri
ile ikinci el ara¢ ve tasinmaz satiglarinda KDV matrahina iliskin hikimlerinde asagidaki
degisiklikler yapilimistir.

1- Arsa karsihgi ingaat islerine iligkin diizenlemeler

1.1- Arsa karsiigi insaat islerinde arsa sahibi acisindan teslim, miteahhide
devredilen arsa payi i¢in yapilmig sayilacaktir.

7104 Sayili Kanun ile 06.04.2018 tarihinden sonra gergeklesen teslimlere uygulanmak tzere
3065 Sayil Katma Deger Vergisi Kanunu’nun teslimle ilgili 2. Maddesinin trampanin iki ayri
teslim sayilacagina iligkin 5. fikrasina “KDV uygulamasinda arsa karsiligi insaat islerinde;
arsa sahibi tarafindan konut veya igyerine karsilik miiteahhide arsa payi tesliminin, miteahhit
tarafindan arsa payina karsilik arsa sahibine konut veya igyeri tesliminin yapilmig sayilacagi”
hikmu eklenmistir. Bu diizenlemenin gerekcesinde; arsa karsihdi ingaat iglerinde, arsa
sahibi tarafindan miteahhide yapilan teslimin, arsanin tamami yerine, miteahhide kalacak
konut veya is yerlerine isabet eden arsa payi itibariyla gergeklestiginin, muteahhit tarafindan
yapilan iglemin de arsa payina karsilik, konut veya isyeri teslimi yapildiginin kabullnu igeren
yeni bir uygulamaya gecilmesinin amaglandigi ifade edilmistir.

Bu dizenlemeler, KDV mikellefiyeti bulunan arsa sahipleri agisindan gegerli olup, KDV
mikellefiyeti bulunmayanlarin ticari faaliyet olarak nitelendiriimeyecek arsa teslimleri KDV'nin
konusuna girmemektedir. Arsa sahibinin KDV mikellefiyetinin  olmamasi muteahhit
tarafindan arsa sahibine teslim edilecek bina ile ilgili KDV mukellefiyetini kaldirmamaktadir.

1.2- Arsa karsiligi ingaat islerinde miteahhit tarafindan arsa sahibine verilen konut
ve/veya igyerlerinin KDV matrahi ile KDV miikellefi arsa sahibi agisindan, miiteahhide
devredilen arsa payinin KDV matrahi

7104 Sayili Kanun ile 06.04.2018 tarihinden sonra gergeklesen teslimlere uygulanmak tzere
3065 Sayih Katma Deger Vergisi Kanunu'nun 27. Maddesine 6. Fikra olarak “Arsa karsiligi
insaat islerine iliskin bedelin tespitinde, miiteahhit tarafindan arsa sahibine birakilan konut
veya isyerinin, Vergi Usul Kanununun 267'nci maddesinin ikinci fikrasinda yer alan ikinci
siradaki maliyet bedeli esasina gére belirlenen tutari esas alinir.” hikm( eklenmistir.

Yukarida belirtilen dizenleme uyarinca 06.04.2018 tarihinden sonra gerceklesen teslimlere
uygulanmak Uzere arsa karsiligi insaat islerinde, muteahhitlerce arsa payi karsiliginda arsa
sahibine teslim edilecek konut vel/veya isyerlerinin KDV matrahi, bu konut ve/veya
isyerlerinin maliyet bedeline toptan teslimler icin %5, perakende teslimler i¢in %10 oranindaki
tutarin eklenmesi sonucu bulunacaktir. Bu hesaplamada arsa sahibinden alinan arsa pay!
insaat maliyet bedeline eklenmeyecektir.

Arsa sahibinin KDV muikellefiyetinin bulunmasi halinde muteahhit tarafindan konut ve/veya
isyerlerinin maliyet bedeli esas alinarak tespit edilen emsal bedel, arsa sahibin miteahhide
devredecegi arsa payinin da KDV matrahini olusturacaktir.
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Arsa karsihdi ingaat islerinde, miteahhitlerce arsa pay! karsiiginda arsa sahibine teslim
edilecek konut ve/veya igyerlerinin KDV matrahi bulunurken, konut ve/veya igyerlerinin insaat
maliyet bedellerine eklenecek oranin tespitinde, yapilan teslimin toptan teslim mi? perakende
teslim mi? sayilacagi KDV Genel Uygulama Tebliginde bu uygulamaya iligkin olarak verilen
Orneklerde gosterilmis ve iktisadi isletmeye dahil arsa karsiliginda yapilan konut teslimleri
toptan teslim, iktisadi igletmeye dahil olmayan arsa karsiliginda yapilan konut teslimleri
perakende teslim sayilmig ve maliyet bedeline eklenecek kar oranlari buna goére belirlenmigtir.

1.3- Arsa karsihgi insaat islerinde KDV agisindan vergiyi doguran olay

3065 Sayili KDV Kanunu’na gore teslimden once fatura dizenlenmesi, kisim kisim teslim,
ithalat gibi 6zel haller haricinde malin teslimi veya hizmetin ifasi ile vergiyi doguran olay
meydana gelmektedir. Uygulamada arsa karsiligi ingaat iglerinde insaata baslandigi sirada
veya ingaatin tamamlanma derecesine gore arsanin tamaminin veya belli kisimlarin
miteahhide devredildigi veya insaatin belli asamalarinda miteahhit veya gdsterdigi kisiler
adina arsa Uzerinde kat irtifaki kuruldugu goérulebilmektedir.

60 no.lu KDV Sirkilerinin 1.8.1 numarali boéliminde arsa karsiligi insaat islerinde vergiyi
doguran olayin, miiteahhidin arsa karsihg: konut, isyeri gibi bagimsiz birimleri arsa sahibine
teslimiyle gerceklestigi, bu tarih itibariyle arsa agisindan da vergiyi doguran olayin vuku
buldugu, tasinmazlarda kural olarak tapuya tescil ile teslimin gerceklestidi, tapuya tescilden
once bagimsiz birimlerin alicinin tasarrufuna terk edilmesi durumunda da vergiyi doguran
olayin gercgeklestigi aciklanmistir.

2- ikinci el arac ve tasinmaz ticareti ile ugrasanlarin (KDV mikellefiyeti
bulunmayanlardan veya miikellef olanlardan istisna uygulanmasi sebebiyle) KDV
odemeden aldiklan ikinci el tasit ve tasinmazlarin vasfinda esash degisiklik
yapilmaksizin satilmasinda KDV matrahi ikinci el tasit ve tagsinmazlarin alis bedeli
diisuildiikten sonra bulunacaktir.

7104 Sayili Kanun ile 01.06.2018 tarihinde yururlige girmek tzere 3065 Sayili Katma Deger
Vergisi Kanunu’'nun 23. Maddesine (f) bendi olarak “ikinci el motorlu kara tasiti veya
tasinmaz ticaretiyle istigal eden mukelleflerce, katma deger vergisi mukellefi olmayanlardan
(mukellef olanlardan istisna kapsaminda yapilan almlar dahil) alinarak vasfinda esasli
degisiklik yapilmaksizin satilan ikinci el motorlu kara tasiti veya tagsinmazlarin tesliminde
matrah, alis bedeli disuldUkten sonra kalan tutardir.” hikmu eklenmigtir.

Buna gore, ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmaz teslimlerinde &6zel matrah
uygulamasindan yalnizca ikinci el motorlu kara tasiti veya taginmaz ticaretiyle istigal eden ve
ikinci El Motorlu Kara Tasitlarinin Ticareti Hakkinda Yénetmelik ve Tasinmaz Ticareti
Hakkinda Yonetmelik kapsaminda ikinci el tasit ve tasinmaz alim satiminda yetki belgesi
alan ticari isletmeler ile esnaf ve sanatkarlar yararlanabilecektir. Yetki belgeleri olmayanlar
s6z konusu yonetmeliklerde yetki belgelerinin alinmasi igin verilen sure ile sinirli olmak tzere
yetki belgesi olmaksizin, 6zel matrah uygulayabilecektir.

Verilen sure icinde yetki belgesini almamis olanlar, yetki belgesi almaksizin ikinci el motorlu
kara tasiti veya tasinmaz ticareti ile istigal edenler, baska sektorlerde faaliyet gdstermekle
birlikte ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmaz satanlarin teslimleri genel hikimlere gore
(istisna hiktumleri saklh kalmak izere) KDV'ye tabi olacaktir.
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