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Kanun ile Sat-Kirala Geri Al i§_lemlerine ve Varlik Kiralama
Yontemiyle Yapilan Satiglara llisin Diizenlemeler

09.08.2016 tarih ve 29796 saylli Resmi Gazetede yayimlanan 6728 Sayili Yatirrm Ortaminin
lyilestirilmesi Amaciyla Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 31.12.2016 tarih
ve 29935 (3. Mikerrer) saylli Resmi Gazetede yayimlanan 1 Seri No.lu KVK Genel Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair 11 no.lu Teblig ile sat-kirala geri al ve varlik kiralama ydntemleriyle
yaplilan satiglara iliskin mevzuatta asagidaki degisiklikler yapiimistir.

1- Sat-geri kirala ve varlik kiralama igslemlerinden dogan kazanca kurumlar vergisi istisnasi
uygulanmasina iligkin diizenleme 5520 Sayili KVK'nun 5/1-e bendinden kaldirilarak ayni
maddeye eklenen “j” ve “k” bentlerinde yeniden diizenlenmistir.

Bilindigi Gzere 5520 Sayili KVK'nun 5/1-e bendinin son paragrafi uyarinca menkul kiymet veya
tasinmaz ticareti ve kiralanmasi ile ugrasan kurumlar, tasinmaz ve istirak hissesi satis kazanci
istisnasindan yararlanamamaktadir. Ekonomik gelismelere paralel olarak kurumlarin finansman
ihtiyaclarinin karsilanmasinda kullaniimaya baslanan varlik kiralama ve sat-kirala geri al
yontemlerinin tesviki amaciyla 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'’nun 5/1-e bendinin birinci
paragrafina parantez i¢in hikim eklenerek gerek bu yontemlere konu kiymetlerin ilgili kurumlara
satisindan gerekse de kira middeti sonunda bu kurumlarca kaynak kurulusa/kiraciya devrinden
elde edilen kazanca kurumlar vergisi istisnasi getirilmis, ancak bu hikim, ayni bendin son
paragrafinda yer alan esas faaliyet konusu menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile kiralanmasi
olan kurumlarin bu istisnadan yararlanamamasina iligkin hiikim sebebiyle uygulanamamisti. Bu
sebeple parantez i¢i hikmin ihdas amaci ile yukarida belirtilen maddenin son paragrafinda yer
alan kisitlama bir biri ile gelismisti.

6728 Sayili Kanun ile 5520 Sayili KVK’nun 5/1-e bendinin birinci paragrafindaki varlik kiralama ve
sat-kirala geri al islemlerine iligkin parantez igi hikim bu bent kapsamindan cikarilarak, sat-kirala
geri al islemlerinde istisna uygulanmasina iliskin hikiimler ayni maddeye eklenen (j) bendi ile
varlik kiralama islemlerinde istisna uygulanmasina iliskin hikimler de ayni maddeye eklenen (k)
bendi ile yeniden diizenlenerek s6z konusu geligki ortadan kaldiriimistir.

2- Varlik kiralama ve sat-kirala geri al igslemlerinde kurumlar vergisi istisnasi uygulanan
kazancin siiresiz olarak fon hesabinda tutulmasi sarti getirilerek, istisna uygulamasi vergi
ertelemesi haline dénustiriilmiistur.

6728 Sayili Kanun ile 5520 Sayilli KVK’'nun 5. Maddesinin 1. Fikrasina eklenen “” ve “k”
bentlerinde yapilan dizenleme ile tasinir ve tasinmaz mallarin 6361 sayili Kanun kapsaminda
sat-kirala geri al yéntemiyle satisindan ve her turll varlik ve hakkin varlik kiralama iglemlerine
konu edilmesinden elde edilen kazanca kurumlar vergisi istisnasi uygulanmasi “istisnadan
yararlanan satis kazancinin, kiraci/kaynak kurulus tarafindan siiresiz olarak pasifte 6zel bir fon
hesabinda tutulmasi” sartina baglanmigtir. Ozel fon hesabinda tutulan tutar sadece
kiraci/kaynak kurulus tarafindan sézlesmeye konu varliklar icin ayrilacak amortismanlarin (bu
varliklarin kiralayan/kaynak kurulusa devrinden dnce kiracidaki/kaynak kurulustaki net bilanco
aktif degerine isabet eden amortismanlar harig) itfasinda kullanilabilecektir. istisna uygulanarak
6zel fon hesabina alinan kazancin herhangi bir sekilde bagska bir hesaba nakledilmesi veya
isletmeden cekilmesi ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilmasi halinde bu tutarlar
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramis
sayllacaktir. Kurumlarin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir ve bélinmeler hari¢) halinde de
bu hikim uygulanacaktir.

Fona alinan kazancin bagka bir hesaba naklediimeyerek sadece sdzlesmeye konu varliklarin
amortismanlarinin itfasinda kullanilmasina izin verilmesi ile sat-kirala geri al ve varlik kiralama
islemlerine konu varliklarin kiraci/kaynak kurulus tarafindan ilk devrinden elde edilen kazanca
uygulanacak istisna, vergi erteleme miessesesine donismustur.

ERCIYES Yeminli Mali Miganinlik ve EM Denetin AS. 1

http://www.erciyesymm.com.tr



S6z konusu fikralarla yapilan dizenlemenin amaci kurumlarin bagli degerlerinin zilyetligin
kaybedilmeden finansman ihtiyaclarinin karsilanmasinda kullaniimasi oldugundan, fon tutarinin
sermayeye eklenmesine izin verilmesi, fon tutarinin sermaye haricinde baska bir hesaba
nakledildigi, 5520 Sayili Kanunun 5/1-e maddesinde oldugu gibi satistan sonraki 5 yil icinde
gerceklesen tasfiye islemleri veya diger nedenlerle isletmeden cekildigi donemde cezali olarak
kurum kazancina dahil edilmesine iliskin bir dizenlemeye ihtiyag bulunmaktadir.

3- Katiim bankalari, kalkinma ve yatirnm bankalar ile yapilan sat-kirala geri al iglemleri de
KDV ve kurumlar vergisi istisnalarindan yararlanabilecektir.

6361 Sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda katilim
bankalari ile kalkinma ve yatirim bankalari da sat-kirala geri al islemi yapabildiginden 3065 Sayili
KDV Kanunu’nun 17/4-y bendinde ve 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-j bendinde
yapilan dizenleme ile katilim bankalari ile kalkinma ve yatirim bankalari ile yapilan sat-kirala geri
al islemlerinin de KDV ve kurumlar vergisi istisnasindan yararlanmasi saglanmistir. Degisiklik
oncesi mevzuatta sadece finansal kiralama sirketine sat-kirala geri al yéntemiyle yapilan satislar
istisnalardan yararlanabilmekteydi.

4- Sat-kirala geri al yontemiyle yapilan satiglarda taginmazlarin yaninda “tasinirlarin” da
istisnalardan yararlanabilmesi saglanmistir.

6728 Sayili Kanun ile 3065 Sayili KDV Kanunu'nun 17/4-y bendinde ve 5520 Sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun 5/1-j bendinde yapilan dizenleme ile “tasinirlarin” sat-kirala geri al
yontemiyle finansal kiralama, katihm bankalari ile kalkinma ve yatirnm bankalarina satisinda,
satan kisilere geri kiralanmasinda ve sézlesme sonunda kiraciya devrinde KDV istisnasindan ve
s6z konusu devir islemleri sonucunda dogan kazancin kurumlar vergisi istisnasindan
yararlanmasi saglanmistir. 1 Seri No.lu KVK Genel Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair 11
no.lu Teblig ile istisna uygulamasi kapsamina giren tasinirlar; “6361 sayili Kanun kapsaminda
kiralamaya konu edilebilen ve kurumlarin aktifinde yer alan “amortismana tabi tiim tasinirlar’
olarak” tanimlanmistir. Degisiklik ©6ncesi mevzuatta, sat-kirala geri al yontemiyle sadece
“tasinmazlarin” satisinda vergi istisnalari uygulanabilmekteydi.

5- Varlik kiralama islemlerinde KDV ve kurumlar vergisi istisnasi uygulanacak varliklarin
kapsami “her tiirlii varlik ve hakki” kapsayacak sekilde genisletilmistir.

6728 Sayili Kanun ile 09.08.2016 tarihinden itibaren yirurlige girmek Uzere 3065 Sayili KDV
Kanunu’nun 17/4-u bendinde ve 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-k bendinde yapilan
dizenleme ile kira sertifikasi ihraci amaciyla ve s6zlegsme siiresi sonunda geri alinmasi sartiyla
“her turlii varlik ve hakkin” varlik kiralama sirketlerine devri ile bu varlik ve haklarin varlik
kiralama sirketlerince kiralanmasi ve devralinan kuruma devri KDV'den, s6z konusu varlik ve
hakkin varlk kiralama sirketlerine ve varlik kiralama sirketlerince bu varliklarin devralindigi
kuruma satigindan dogan kazanclar kurumlar vergisinden istisna edilmistir.

Degisiklik 6ncesi mevzuatta varlik kiralama ydntemiyle yapilan satiglarda kurumlar vergisi
istisnasi tasinmazlar i¢in, KDV istisnasi ise menkul, gayrimenkul ve maddi olmayan varliklar igin
uygulanabilmekteydi. Ayrica kira sertifikasi ihraci amacina bakilmaksizin varlik kiralama
sirketlerine yapilan tim devirlerde ve bu sirketlerce yapilacak tim kiralamalarda KDV istisnasi
uygulanmasina iliskin eski hikimler duzeltilerek, varlik kiralama islemlerinde KDV istisnasi “kira
sertifikasi ihraci amacina ve sézlesme slresi sonunda geri alinmasi sartina” baglanmistir.

6- Varlik kiralama ve sat-kirala geri al islemlerinden elde edilen kazanca kurumlar vergisi
istisnasi uygulanmasinda satis bedelinin tahsilinde herhangi bir sekil ve sire sarti
ongorilmemigtir.

6728 Sayili Kanun ile 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. Maddesinin 1. Fikrasina
eklenen “j” bendinde yer alan tasinir ve tasinmaz mallarin 6361 sayili Kanun kapsaminda sat-geri
kirala yontemiyle satisina ve “k” bendinde yer alan her tarli varlik ve hakkin varlik kiralama
islemlerine konu edilmesine iliskin dizenlemelerde satis bedelinin tahsilinde herhangi bir sekil
ve siire sarti ongorilmemistir.
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7- Sat-kirala geri al yontemiyle yapilan satigslarda KDV ve Kurumlar Vergisi istisnasi
uygulanmasina iligkin yeni diizenlemelerin 02.08.2013 tarihinden itibaren gergeklesen
islemler icin 09.08.2016 tarihinden itibaren yurirlige girmesi 6ngorilmiistiir.

6728 Sayili Kanun yurirlik maddesinde; s6z konusu Kanunun 43. maddesinin birinci fikrasinin
(¢) bendiyle yapilan dizenlemenin birinci paragrafi ile 56. maddesinin birinci fikrasinin (b)
bendinin birinci alt bendinin 02.08.2013 tarihinden itibaren yapilan islemlere uygulanmak lzere
yayimi tarihinde yarurlige girmesi dngoérulmastir. Buna goére katilim bankalari ile kalkinma ve
yatirnm bankalarina sat-geri kirala ydntemiyle yapilan tasinir ve tasinmaz satislarinda, taginirlarin
finansal kiralama sirketlerine ayni yontemle satisinda ve bu kurumlarca s6z konusu varliklarin
satan kisiye kiralanmasinda ve sdzlesme sonunda kiraciya devrinde 02.08.2013 tarihinden
itibaren gergeklesen islemler igin 09.08.2016 tarihinden itibaren KDV ve kurumlar vergisi vergi
istisnasi uygulanabilecektir. Tagsinmazlarin finansal kiralama sirketlerine sat-geri kirala yontemiyle
satisinda, satan kisiye kiralanmasinda ve so6zlesme sonunda tasinmazin finansal kiralama
sirketince kiraciya devrinde 02.08.2013 tarihinden itibaren zaten istisna uygulanmaktadir.

1 Seri No.lu KVK Genel Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair 11 no.lu Teblig ile s6z konusu
dizenlemenin yarurlik tarihine iliskin agiklamalarin yer aldigi 5.15.4.2. no.lu bélimde 02.08.2013
tarihinden itibaren istisna kapsamindaki tasinmazlarini sat-kirala-geri al islemine konu etmis olan
kurumlar vergisi mukelleflerinin, bu islemlerden dogan satis kazanclarini, satis isleminin
gerceklestigi tarihi izleyen takvim yilinin basindan itibaren ilgili déneme iliskin kurumlar vergisi
beyannamesinin verildigi tarihe kadar 6zel fon hesabina almis olmalari kaydiyla anilan tarihten
itibaren bu istisnadan yararlanabilmeleri mimkin bulundugu, fona alma isleminin belirlenen
sirede yapilmamis olmasi halinde istisnadan yararlanamayacagi, tasinir mallarin satisindan elde
edilecek kazanclarda istisna uygulamasinin ise 09.08.2016 tarihinden itibaren mimkin olacagi
aciklanmistir.

Maliye Bakanliginca yayimlanan yukarida belirtilen Tebligde 02.08.2013-08.08.2016 tarihleri
arasinda sat-kirala geri al yontemiyle yapilan satiglardan elde edilen ve bu tarihler arasinda
yurdrlikte bulunan 5520 Sayili KVK’'nun 5/1-e bendinin birinci paragrafindaki parantez igin hikim
ve bentteki diger dizenlemelere gore istisna uygulanan kazanclara iliskin herhangi bir agiklama
yapilmamistir. 5520 Sayili Kanunun 5/1 maddesine 6728 Sayili Kanun ile eklenen (j) bendinin
02.08.2013 tarihinden itibaren gerceklesen islemler icin 09.08.2016 tarihinden itibaren yirrlige
girecek olmasi, 02.08.2013-08.08.2016 tarihleri arasinda sat-kirala geri al yontemiyle yapilan
satiglardan elde edilen ve bu tarihler arasinda yurirlikte bulunan 5520 Sayili KVK’'nun 5/1-e
bendinin birinci paragrafindaki parantez i¢in hikim ve bentteki diger dizenlemelere gore istisna
uygulanan kazangclara iligkin ayrilan amortismanlarin gider yazilmasi ve fon hesabinin tasarrufu
ile ilgili kazaniimis haklarin kisitlanmasi sonucunu dogurmustur. Bu dizenlemeye gore onceki
yillarda yapilan bir kisim kayit ve beyanlar igin dlizeltme beyanlari veriimesi gerekebilecektir.

8- Sat-kirala geri al ve varlik kiralama yontemiyle yapilan satiglarda bu islemlere konu
kiymetlerin iktisabinda Kiraci/Kaynak Kuruluslarca yuklenilen ve devrin yapildigi tarihe
kadar indirim yoluyla giderilemeyen KDV’nin dizeltiimesi saglanmistir.

6728 Sayili Kanun ile 09.08.2016 tarihinde ylrurlige girmek Uzere 3065 Sayili KDV Kanunu’nun
17/4-u ve 17/4-y bentlerinde yapilan dizenleme ile varlik kiralama islemlerine konu edilmek Uzere
varlik kiralama sirketlerine devredilen varlik ve haklarin, sat-geri kirala islemine konu edilmek
Uzere finansal kiralama sirketlerine, katihm bankalari ile kalkinma ve yatinm bankalarina
devredilen tasinir ve tasinmazlarin iktisabinda ylklenilen ve sadece devrin yapildigi déneme
kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisinin indirimlerden cikarilarak gider
yazilimak Uzere ilave edilecek KDV olarak beyan edilerek dizeltimesi saglanmistir. Yeni
dizenleme ile teslimin yapildigi tarihte indirim yoluyla giderilmis KDV’ler igin herhangi bir
dizeltme yapilmayacaktir. Degisiklik 6ncesi mevzuatta s6z konusu istisnalar kapsamindaki
teslimlerde, indirimle giderilip gideriimedigine bakilmaksizin ylklenilen KDV tutarinin tamami
dizeltiimekteydi.

Yapilan dizenlemeler finansal kiralama sirketlerini, katiim bankalari ile kalkinma ve yatirnm
bankalarini ve varlik kiralama sirketlerini kapsamamaktadir. Bu kurumlarin sé6z konusu yontemler
kapsaminda vyaptiklari kiralamalar ve kiraci/kaynak kurulusa devir iglemleri kismi istisna
kapsaminda bulundugundan, bu islemlere iligkin olarak yuklenilen KDV tutarlarinin indirim konusu
yapllmamasi, indirim konusu yapilan tutarlarin ise ilave edilecek KDV olarak dizeltiimesi
gerekmektedir.
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9- Kurumlarin devir veya boélinme suretiyle devraldigi tagsinmazlar ve istirak hisselerinin
satisinda ve varlik kiralama veya sat-kirala geri al yontemine konu olan taginmaz ve istirak
hisselerinin kira miiddeti sonunda geri alindiktan sonra ligiincii taraflara satisinda iki yil
aktifte bulunma sartinin saglanmasinda, taginmaz ve istirak hisselerinin devir olunan veya
bolinen kurumda gecen sireleri ile varlik kiralama sirketlerinde, finansal kiralama
sirketlerinde ve katilim bankalar ile kalkinma ve yatirnm bankalarinda gecen sirelerinde
dikkate alinmasi saglanmistir.

Bilindigi Uzere kurumlarin aktifinde 2 yil sdre ile bulunan tasinmazlar ve istirak hisselerinin
satisinda (bu dizenlemelerde yer alan diger hikimlerinde saglanmasi sarti ile) KDV ve kurumlar
vergisi istisnasi uygulanabilmektedir. 6728 Sayili Kanun ile 3065 Sayili KDV Kanunu’nun 17/4-r
bendinde ve 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-e bendinde yapilan dizenleme ile
kurumlarin devir veya bolinme suretiyle devraldigi tasinmazlar ve istirak hisselerinin satisinda ve
varlik kiralama veya sat-geri kirala yontemine konu olan tasinmaz ve istirak hisselerinin kira
muddeti sonunda geri alindiktan sonra Uglinci taraflara satiginda iki yil aktifte bulunma sartinin
saglanmasinda, tasinmaz ve istirak hisselerinin devir olunan veya bolinen kurumda gecen
sirelerin ile varlik kiralama sirketlerinde, finansal kiralama sirketlerinde ve katilim bankalari ile
kalkinma ve yatirnrm bankalarinda gegen surelerinde dikkate alinmasi saglanmigtir.

10- Sat-geri kirala, finansal kiralama ve varlik kiralama iglemlerinde damga vergisi ve harg
uygulamasi

10.1- Sat-geri kirala ve finansal kiralama islemlerinde damga vergisi ve har¢ uygulamasi

6728 Sayili Kanun ile 09.08.2016 tarihinde yirlrlige girmek Uzere 6361 Sayili Kanunun 37.
maddesinin birinci fikrasinda yapilan dizenleme ile “Finansal kiralama sézlesmeleri, bu
sbézlesmelerin devrine ve tadiline iliskin kagitlar, finansal kiralama konusu mallarin teminine iliskin
kiralayan ve satici arasinda diizenlenen sézlesmeler ile bunlarin teminati amaciyla diizenlenen
kagitlar damga vergisinden, bu kagitlarla ilgili yapilacak islemler (finansal kiralama konusu
gayrimenkullerin kiralayanlar tarafindan devir alinmasina iligskin tapu igslemleri hari¢) harctan
istisna” tutulmustur. 6361 Sayili Kanunun 37. maddesinin ikinci fikrasina gore “Satip geri kiralama
ybntemi ile yapilan kiralama sézlesmeleri kapsaminda kiralanan tasinmazlarin sézlesme siiresi
sonunda kiraci adina tapuya tescili tapu harcindan istisnadir. Yapilan bu dizenlemeler ile kiraci
ile finansal kiralama yapan kurulus arasinda yapilan islemler yaninda finansal kiralama konusu
mallarin teminine iliskin kiralayan ve satici arasinda diizenlenen s6zlesmeler ile bunlarin teminati
amaciyla dizenlenen kagitlar damga vergisinden, bu kagitlarla ilgili yapilacak islemler hargtan
istisna edilmistir. Finansal kiralama konusu gayrimenkullerin kiralayanlar tarafindan devir
alinmasina iligkin tapu islemlerinin ise harca tabi oldugu agikliga kavusturulmustur.

Diger taraftan 492 Sayili Harglar Kanunu’nun istisnalara ilisin 59. Maddesinin (p) bendinde “2499
sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 38/A maddesinde tanimlanan konut finansmani amaciyla
yapilacak finansal kiralamalarda kiralanan konutlarin kiraciya devri” hargtan istisna tutulmus iken
6728 Sayili Kanun ile 09.08.2016 tarihinde yurirlige girmek Uzere bu bentte yapilan dizenleme
ile istisnanin kapsami tim tasinmazlari kapsamak Uzere genisletilerek “21/11/2012 tarihli ve 6361
sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda yapilan finansal
kiralama islemlerinde, kiralanan tasinmazin finansal kiralama sdézlesmesinin siiresi sonunda
kiraciya devri.” hargtan istisna edilmisgtir.

Yapilan bu dizenlemeler cergevesinde, tasinmazlarin ilgili mevzuat uyarinca sat-geri kirala
yontemi ile finansal kiralamaya konu edilmesi halinde 492 Sayili Harglar Kanunu’nun tapu ve
kadastro islemlerinden alinacak harglara iliskin (4) sayili tarifesinin 20/(g) bendi uyarinca
tasinmazin kiralayana satigi sirasinda devredenin (Binde 4,55) oraninda tapu harci édemesi
gerekmekte olup, kiralanan tasinmazlarin sézlesme stiresi sonunda kiraci adina tapuya tescilinde
tapu harci 6denmeyecektir. Tasinmazlarin sat-geri kirala yontemi disinda finansal kiralama
islemine konu edilmesi halinde ise tasinmazin finansal kiralama kurulusuna devrinde (Binde 20)
oraninda tapu harci 6demesi gerekmekte olup, kiralanan tasinmazin finansal kiralama
sdzlesmesinin slresi sonunda kiraciya devrinde tapu harci 6denmeyecektir.
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10.2- Varlik kiralama islemlerinde damga vergisi ve har¢ uygulamasi

Varlk kiralama yonteminde ise damga vergisi ve harg istisnasi (6111 sayili Kanun ile yapilan
dizenlemeler kapsaminda) 488 Sayili Damga Vergisi Kanunu’'na ekli vergiden istisna kagitlara
iliskin (2) sayil tablonun IV-Ticari ve Medeni islerle ilgili Kagitlar béliminin 41. Fikrasi ile 492
Sayili Harglar Kanunu’nun 6zel kanunlardaki istisnalara iliskin 123. Maddesinin 4. fikrasina yer
alan hiukim cergevesinde yuritilmekte olup, 6728 Sayili Kanun ile bu maddelerde yapilan
dizenlemeler ile s6z konusu damga vergisi ve harg istisnasi her tirll varlik ve hakki kapsayacak
sekilde genisletilerek; kira sertifikasi ihracina dayanak teskil eden her turli varlik ve haklarin
devri, alimi, satimi, kiralanmasi, vekaleten yonetimi, kira sertifikasi ihraci amaciyla bir ortak
girisime ortak olunmasi, is sahibi sifatiyla bir eser veya isin yaptiriimasi ve bu is veya eserin
kiralanmasi veya satilmasi nedeniyle dizenlenen kagitlar ile kira sertifikalari ve kira sertifikasi
6demelerine iligskin her turli garanti ve teminatlar icin dlzenlenen kagitlar damga vergisinden
yapilacak islemler harglardan istisna edilmistir.

11- iki yil aktifte bulunan taginmaz ve istirak hisseleri ile sat-kirala geri al ve varlik kiralama
yontemleriyle yapilacak satiglarda uygulanacak mevzuat hiikiimlerinin karsilastiriimasi

6728 Sayili Kanun ile yapilan dizenlemeler sonrasi iki yil aktifte bulunan tasinmaz ve istirak
hisselerinin satisi, tasinmaz ve tasinirlarin sat-kirala geri al yontemine, varlik ve haklarin varlik
kiralama ydntemine konu edilmesinde uygulanacak mevzuat hikimlerine iliskin karsilastirmali
tablo sirkulerimiz ekinde yer almaktadir.
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6728 Sayili Kanun ile yapilan diizenlemeler sonrasi iki yil aktifte bulunan taginmaz ve istirak hisselerinin satisi, tasinmaz ve tasinirlarin sat-kirala geri al yéntemine, varlik ve
haklarin varlik kiralama yéntemine konu edilmesinde uygulanacak mevzuat hiikiimleri

1-Kurumlar Vergisi
Istisnasi

iki yil aktifte bulunanlarin satisi

Sat-kirala geri al

Varlik Kiralama

1.1-llgili Madde No.

5520 5/1-e

5520 5/1-j

5520 5/1-k

1.2-Kapsam

Tasinmaz ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri,
intifa senetleri ve riighan haklari

Tasinmaz ve tasinirlar

Varlik ve Haklar

1.3-Satan Yénlinden

1.3.1-Aktifte Kalma Sdresi
Sartl

iki yil

Yok

Yok

1.3.2-istisna Kazang Orani

75%

100%

100%

1.3.3-Satis Bedelinin Tahsil
Siresi Sartl

Satis bedelinin, satigin yapildigi yili izleyen ikinci
takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir.

Satis bedelinin, tahsili ile ilgili stire sinirlamasi yoktur.

Satis bedelinin, tahsili ile ilgili stire sinirlamasi yoktur.

1.3.4-Satis Bedelinin Tahsil
Sekli

Satis bedelinin nakden tahsil edilmesi gerekir. 2 yil
icinde nakde donusturtlmesi sarti ile altin, Devlet
tahvili, Hazine bonosu, Toplu Konut idaresince
cikarilan veya IMKB’de islem goéren hisse senetleri,
tahvil ve bonolar gibi likit varliklarla tahsil edilebilmesi
mumkundur.

Satis bedelinin tahsili sekli ile ilgili bir kisitlama
bulunmamaktadir.

Satis bedelinin tahsili sekli ile ilgili bir kisitlama
bulunmamaktadir.

1.3.5-istisna Uygulanan
Satigs Kazancinin Fona
Alinmasi

Satis kazancinin istisnadan yararlanan kisminin
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar
pasifte  6zel bir fon hesabinda tutulmasi
gerekmektedir. Bes yil dolduktan sonra fonun
tasarrufu serbesttir

istisnadan yararlanan satis kazanci kiraci tarafindan
pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur ve 6zel fon
hesabinda tutulan bu tutar sadece kiraci tarafindan
bu varliklar igin ayrilacak amortismanlarin (bu
varliklarin ~ kiralayan kurumlara devrinden &nce
kiracidaki net bilango aktif degerine isabet eden
amortismanlar harig) itfasinda kullanilir.

istisnadan yararlanan satis kazanci kiraci tarafindan
pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur ve 6zel fon
hesabinda tutulan bu tutar sadece kiraci tarafindan
bu varliklar igin ayrilacak amortismanlarin (bu
varliklarin  kiralayan kurumlara devrinden &nce
kiracidaki net bilango aktif degerine isabet eden
amortismanlar harig) itfasinda kullanilir.

1.3.6-Fonun Sermayeye
Elenmesi

Fona alinan tutar sermayeye eklenebilir.

Fona alinan tutar sermayeye eklenemez.

Fona alinan tutar sermayeye eklenemez.

1.3.7-Fona alma sartlarina
riayet edilmemesi

istisna edilen kazanctan bes yil iginde sermayeye
ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden c¢ekilen ya da dar
mikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim igin
uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni sire
icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan
devir ve boélinmeler hari¢) halinde de bu hikim
uygulanir.

Baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden ¢ekilen
ya da dar mUkellef kurumlarca ana merkeze aktarilan
kisim igin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda
tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir.
Kurumlarin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir ve
bélinmeler harig) halinde de bu hikim uygulanir.

Baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden ¢ekilen
ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan
kisim igin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda
tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir.
Kurumlarin tasfiyesi (bu Kanuna goére yapilan devir ve
bélinmeler harig) halinde de bu hikim uygulanir.
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1.3.8-Menkul kiymet veya
taginmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasan
kurumlarin durumu

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasan kurumlar istisnadan
yararlanamaz. Ancak bu kurumlarin ticaret ve

kiralama amaci digindaki kiymetlerin satisindan elde
ettikleri kazanglara istisna uygulanabilir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasanlarin istisnadan
yararlanmamasina iliskin kisitlayici hakim
bulunmamaktadir. Ancak ticari amagla elde

bulundurulan ve bilangonun dénen varliklar iginde
15-Hesap Grubunda bulunan kiymetlerin madde
kapsaminda satilmasi mimkuin degildir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasanlarin istisnadan
yararlanmamasina iliskin kisitlayici hikim
bulunmamaktadir. Ancak ticari amagla elde

bulundurulan ve bilangonun dénen varliklari iginde
15-Hesap Grubunda bulunan kiymetlerin madde
kapsaminda satilmasi mimkuin degildir.

1.4-Kiralayan Yoninden

1.4.1-Aktifte Kalma Sdresi
Sartl

Yok

Yok

1.4.2-istisna Kazang Orani

100%

100%

1.4.3-Satis Bedelinin Tahsil
Siresi Sartl

Satis bedelinin, tahsili ile ilgili stire sinirlamasi yoktur.

Satis bedelinin, tahsili ile ilgili stire sinirlamasi yoktur.

1.4.4-istisna Uygulanan
Satig Kazancinin Fona
Alinmasi

istisna  kazang tutarinin  fona alma

bulunmamaktadir.

sarti

istida  kazang tutarinin fona  alma

bulunmamaktadir.

sarti

2-KDV istisnasi

2.1- llgili Kanun Maddesi

3065 Sayili KDV Kanunu 17/4-r

3065 Sayili KDV Kanunu 17/4-y

3065 Sayili KDV Kanunu 17/4-u

2.2-Kapsam

Tasinmazlar ve igtirak hisseleri

Tasinmaz ve tasinirlar

Varlik ve Haklar

2.3-Satan Yonunden

2.3.1-Satanin Hukuki
Durumu

Kurumlar

Gergek ve Tizel Kisiler

Kurumlar

2.3.2-Aktifte kalma sturesi
sarti

iki yil

Yok

Yok

2.3.3-Satig Bedelinin Tahsil
Siresi ve Sekli Sarti

Satis bedelinin tahsil siiresi ve sekline iliskin bir sart
bulunmamaktadir. Ancak istisna satis suretiye
gerceklesen teslimlere uygulanabildiginden, bedelsiz
teslimler (bagis, hibe vb) bu bentte diizenlenen
istisnanin kapsami digindadir.

Satis bedelinin tahsil siiresi ve sekline iliskin bir sart
bulunmamaktadir.

Satis bedelinin tahsil siiresi ve sekline iligkin bir sart
bulunmamaktadir.

2.3.4-Istisna Uygulanan
Kiymetle ilgili indirim
Konusu Yapilan KDV
Tutarlari

istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin
iktisabinda yuklenilen ve teslimin yapildigi déneme
kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma deger
vergisi, ilave edilecek KDV olarak beyan edilmek
suretiyle duzeltilir ve teslimin yapildigi hesap
donemine iligkin gelir veya kurumlar vergisi
matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinir.
istisna kapsaminda teslimin yapildi§i déneme kadar
indirim konusu yapilan tutarlarla ilgili bir dizeltme
yapilmaz.

istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin
iktisabinda yuklenilen ve teslimin yapildigi déneme
kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma deger
vergisi, ilave edilecek KDV olarak beyan edilmek
suretiyle duzeltilir ve teslimin yapildigi hesap
donemine iligkin gelir veya kurumlar vergisi
matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinir.
istisna kapsaminda teslimin yapildi§i déneme kadar
indirim konusu yapilan tutarlarla ilgili bir dizeltme
yapilmaz.

istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin
iktisabinda yuklenilen ve teslimin yapildigi déneme
kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma deger
vergisi, ilave edilecek KDV olarak beyan edilmek
suretiyle duzeltilir ve teslimin yapildigi hesap
donemine iligkin gelir veya kurumlar vergisi
matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinir.
istisna kapsaminda teslimin yapildi§i déneme kadar
indirim konusu yapilan tutarlarla ilgili bir dizeltme
yapilmaz.
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2.3.5-Menkul kiymet veya
tasinmaz ticareti ugrasan
kurumlarin durumu

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasan
kurumlar istisnadan yararlanamaz. Ancak bu
kurumlarin  ticari amag¢ disindaki nedenlerle
aktiflerinde bulunan kiymetlerin satisinda KDV
istisnasi uygulanabilir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasanlarin istisnadan
yararlanmamasina iliskin kisitlayici hakim
bulunmamaktadir. Ancak ticari amagla elde

bulundurulan ve bilangonun dénen varliklar iginde
15-Hesap Grubunda bulunan kiymetlerin madde
kapsaminda satilmasi mimkuin degildir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasanlarin istisnadan
yararlanmamasina iliskin kisitlayici hikim
bulunmamaktadir. Ancak ticari amagla elde

bulundurulan ve bilangonun doénen varliklari igcinde
15-Hesap Grubunda bulunan kiymetlerin madde
kapsaminda satilmasi mimkuin degildir.

2.3.6-Tasinmaz kiralanmasi
faaliyeti ile igtigal edenlerin
durumu

KDV Kanunda taginmaz kiralanmasi ile ugrasanlarin
bu istisnadan yararlanamayacagina dair bir agiklama
bulunmamaktadir. Ancak Maliye Bakanhginca
tasinmaz kiralanmasi ile istigal eden kurumlarin da
kiralamaya konu tasinmazlarinin satisinda KDV
istisnasi uygulanmayacagi belirtiimektedir.

2.3.5'de yapilan agiklamalar gegerlidir.

2.3.5'de yapilan agiklamalar gegerlidir.

2.4- Kiralayan yéninden

2.4.1-Aktifte kalma sturesi
sarti

Yok

Yok

2.4.2-Kiralama ve Kira
Suresi Sonunda Devir
Bedeli ile ilgili Olarak
indirim Konusu Yapilan
KDV Tutarlari

Tasinmaz ve tasinirlarin kiralanmasi ve devri ile ilgili
indirim konusu yapilan KDV tutarlarinin, gelir veya
kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak
dikkate alinmak Uzere ilgili istisnalarin uygulandigi
donemde ilave edilecek KDV olarak beyan edilmek
suretiyle duzeltiimesi gerekmektedir.

Varlik ve haklarin kiralanmasi ve devri ile ilgili indirim
konusu yapilan KDV tutarlarinin, gelir veya kurumlar
vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate
alinmak Uzere ilgili istisnalarin uygulandigi dénemde
ilave edilecek KDV olarak beyan edilmek suretiyle
dizeltiimesi gerekmektedir.

3-Damga Vergisi ve Harg
Istisnasi

3.1-ilgili Kanun Maddeleri

6361, 492/59-p, 492 SY. Kanuna Ekli 4 Sayili Tablo
20/g

488 Sayili Kanuna EKli Il sayili Liste 4/41, 492/123 5.
paragraf

3.2-Kapsam

Sat-kirala geri al soOzlesmeleri, bu soézlesmelerin
devrine ve tadiline iligkin kagitlar ile bunlarin teminati
amaciyla dizenlenen kagitlar ve bu kagitlarla ilgili
yapilacak iglemler (gayrimenkullerin kiralayanlar
tarafindan devir alinmasina iliskin tapu iglemleri harig)

Kira sertifikasi ihracina dayanak teskil eden her tarli
varlik ve haklarin devri, alimi, satimi, kiralanmasi,
vekaleten yonetimi, kira sertifikasi ihraci amaciyla bir
ortak girisime ortak olunmasi, is sahibi sifatiyla bir
eser veya isin yaptirlmasi ve bu is veya eserin
kiralanmasi veya satilmasi nedeniyle duizenlenen
kagitlar ile kira sertifikalari ve kira sertifikasi
o6demelerine iliskin her tirli garanti ve teminatlar igin
dizenlenen kagitlar ve bu kagitlarla ilgili olarak
yapilacak iglemler

3.3-Damga Vergisi

Sat-kirala geri al soOzlesmeleri, bu soézlesmelerin
devrine ve tadiline iligkin kagitlar ile bunlarin teminati
amaciyla dizenlenen kagitlar damga vergisinden
istisnadir.

Kira sertifikasi ihracina dayanak teskil eden her tarli
varlik ve haklarin devri, alimi, satimi, kiralanmasi,
vekaleten yonetimi, kira sertifikasi ihraci amaciyla bir
ortak girisime ortak olunmasi, is sahibi sifatiyla bir
eser veya isin yaptirilmasi ve bu is veya eserin
kiralanmasi veya satilmasi nedeniyle duizenlenen
kagitlar ile kira sertifikalari ve kira sertifikasi
o6demelerine iliskin her tirli garanti ve teminatlar igin
dizenlenen kagitlar damga vergisinden istisnadir.
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3.4-Harg

Sat-kirala geri al soOzlesmeleri, bu soézlesmelerin
devrine ve tadiline iligkin kagitlar ile bunlarin teminati
amaciyla yapilan iglemler hargtan istisnadir

Kira sertifikasi ihracina dayanak teskil eden her tarli
varlik ve haklarin devri, alimi, satimi, kiralanmasi,
vekaleten yonetimi, kira sertifikasi ihraci amaciyla bir
ortak girisime ortak olunmasi, is sahibi sifatiyla bir
eser veya isin yaptirlmasi ve bu is veya eserin
kiralanmasi veya satilmasi amaciyla yapilan iglemler
ile kira sertifikalari ve kira sertifikasi 6demelerine
iliskin her turli garanti ve teminatlar verilmesi igin
yapilan islemler harctan istisnadir.

3.4.1-lk satista
(Kiraci/Kaynak Kurulusun)
tasinmazin satisinda
o6denecek harg tutari

Tasinmazin ilk satisinda tasinmazi devreden kiraci
tarafindan Binde 4,55 oraninda tapu harci 6denmesi
gerekmektedir.

Tapu harcindan istisnadir

3.4.2-Tasinmazin iglem
sonunda geri alinmasinda
(Kiraci/Kaynak Kurulus)
tarafindan 6denecek harg
tutari

Tapu harcindan istisnadir

Tapu harcindan istisnadir

3.4.3-Tasinmazin
(Kiralayan/Varlik kiralama
sirketi) tarafindan devir
alinmasinda, igslem sonunda
kiraci/kaynak kurulusa
devrinde ddenecek harg
tutari

Tapu harcindan istisnadir

Tapu harcindan istisnadir
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